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Agenda

1. Ulike typer vederlagsformat
For hvilke arbeider/prosjekter avtales typisk oppgjer pa regning?
NS-kontraktenes (NS 8405 og NS 8407) regulering av regningsarbeid

Avkortning i vederlaget etter NS-kontraktene og etter bakgrunnsretten
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Vurdering av noen typetilfeller
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Ulike typer vederlagstormat




Ulike typer vederlagsformat

- Fastpris
- Vederlaget avtalt pa forhand til et bestemt belgp
Tradisjonelle - Enhetspriser og mengderegulering
9 - Avregning basert pa faktiske mengder (reelle eller teoretiske) og avtalte rater
formater - Regningsarbeid
- Vederlag basert pa ngdvendige og dokumenterte kostnader, men typisk
avtalt timerater og paslagsprosenter

- Avledede vederlagsformer
Avledede - Estimat/malpris med insentivavtale (bonus/malus) og eventuelt garantert

Veder|ags_ % makspris/takpris

- Avtalt konvertering fra regning til fastpris pa et fastsatt tidspunkt, nar
former prosjekteringen har nadd en viss modenhet eller en viss andel av
kontraktsomfanget er kontrahert

Kombinasjon av ulike vederlagsformer i samme kontrakt
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Ulike typer vederlagsformat

Totalentreprise

Ingen ngdvendig sammenheng mellom E - Alle formater kan tenkes benyttet, men

entrepriseform og vederlagsformat tradisjonelt ofte fastpris

Utforelsesentreprise
- Normalt enhetspriser eller regning

Entreprisekontraktene har reguleringer
for de ulike vederlagsformatene, men tar Valg av vederlagsformat ma gjeres i den
ikke stilling til hvilket vederlagsformat > konkrete kontrakt fgr/ved inngaelse

som skal benyttes

Om ikke annet er avtalt, er hovedregelen at
arbeidet skal skje pa regning
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Ulike typer vederlagsformat

Valg av vederlagstormat har stor betydning
for risikofordelingen 1 kontrakten

Format/risiko | Fastpris | Enhetspris | Regning

(kostnad pr enhet)

Produktivitet Byggherre
(tid pr enhet)
Mengde

Byggherre Byggherre
(antall enheter)




For hvilke arbeider/prosjekter
avtales typisk oppgj@r pa regning?




For hvilke arbeider/prosjekter avtales typisk oppgjer pa regning?

1

Umodent eller

usikkert

arbeids-

underlag

* Byggherre har
ikke tid til a
avvente
prosjekteringen

* Rehabiliterings-
prosjekter hvor

det er usikkerhet

knyttet til visse
arbeider eller
totaltilstanden
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2.

Stor usikkerhet
knyttet til visse
risiko-
elementer
Eksempelvis
grunnforhold og

omfanget/behovet
for peling

REGNINGSARBEID

3

Stor grad av
samordning
med andre

Eksempelvis
utstyrsleveranser
hvor installasjons-
arbeidet skal
samordnes/
koordineres med
andre

4

Urolige
markeds-
forhold

Ilkke mulig & oppna
fornuftige
fastpriser/enhets-
priser fra
entreprengrer/
leverandgrer

O

Byggherren
onsker a
beholde stor
grad av
fleksibilitet



NS-kontraktenes regulering av regningsarbeid
NS 8405 og NS 8407




NS-kontraktenes regulering av regningsarbeid

NS 8405 punkt 31.1
NS 8407 punkt 30.1

Nar arbeid skal utfgres etter regning [Ved regningsarbeid], skal [totallentreprengren
ha betalt for npdvendige kostnader med a utfgre arbeidet og et avtalt eller sedvanlig
paslag til dekning av indirekte kostnader, risiko og fortjeneste.

Regningsarbeider skal drives rasjonelt og forsvarlig.

« Bestemmelsen gir fgringer for den neermere « Avkortning i vederlaget kommer i utgangspunktet
fastleggingen av riktig utmalt vederlag for inn etter at rett utmalt vederlag er fastsatt, men
regningsarbeid - dvs. vilkarene for at vederlag vurderingstemaene kan overlappe

opptjenes
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'npdvendige kostnader med a utfgre
arbeidet” og 'rasjonelt og forsvarlig”

« | utgangspunktet har entreprengren krav pa a fa dekket sine reelle kostnader pa det tidspunkt
arbeidene ble utfart, men kostnadene ma ha vaert nedvendige og arbeidet ma ha vert drevet rasjonelt

og forsvarlig

« Vurderingen ma ta utgangspunkt i avtalen mellom partene, det konkrete prosjektet og de enkelte
kostnadselementene

+ Levering til en bestemt tid, pa et bestemt sted og til en bestemt kvalitet

Tid - ma paregnes hayere kostnader dersom det er avtalt en stram tidsplan

Sted - far betalt basert pa de faktiske forholdene pa byggeplass; eksempelvis vinterdrift, vanskelig tilkomst eller
utstrakt behov for samordning/koordinering med andre

Kvalitet - far betalt for faglig godt arbeid med bruk av kvalifisert personell, men valgte Iasninger og benyttede
materialer kan ikke vaere ungdvendig kostbare for a na det avtalte resultatet
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NS-kontraktenes regulering av regningsarbeid 12

Neermere om de ulike kostnadselementene

Materialkostnader Lonn
« Dekkes fullt ut, forutsatt at de har vaert ngdvendige, + Ved avtalt timesats for ulike stillingskategorier legges
dvs. ikke ungdvendig kostbare eller valgt lgsning ikke denne til grunn

veert ungdvendig kostbar for a4 nd avtalt resultat
« | motsatt fall dokumenterte reelle Ignnskostnader,

+ Viderefgre innkjopskostnad fra underleverandarer forutsatt lik eller tilnsermet lik tarifflenn eller

' alminnelig lann der arbeidet utfares
* Rabatter skal komme byggherren til gode, men kan

vaere vanskelig a fastsld ved volum-/arsrabatter » Overtidstillegg - avtalt overtidsats eller reell kostnad,
forutsatt at overtid har vaert ngdvendig

* Problemstilling: Hvilke medarbeideres arbeidsinnsats
kan kreves dekket basert pa medgatt tid og hvilke
medarbeidere dekkes gjennom paslaget, dvs.
indirekte kostnader/overheadkostnader?

ADVOKATFIRMAET THOMMESSEN AS REGNINGSARBEID 12



NS-kontraktenes regulering av regningsarbeid 2.2

Neermere om de ulike
kostnadselementene

Utstyr og maskiner

« Vanlig (hand)verktey og utstyr/arbeidsredskap antas omfattet av timepris
eller paslag

» Spesialutstyr

« Krav pa dekning av kostnad, men kan utstyret brukes ogsa pa andre prosjekter ma
kostnaden fastlegges/allokeres konkret

« Naturlig a ta utgangspunkt i leiekostnaden for slikt utstyr - ekstern leiekostnad minus
paslag eller intern prisliste

« Stillas, brakkerigg etc.

« Tilsvarende som for spesialutstyr
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NS-kontraktenes regulering av regningsarbeid

"avtalt eller sedvanlig paslag”’

« Enklest og klart & anbefale at paslaget for
dekning av indirekte kostnader, risiko og
fortjeneste avtales

« Avtalt paslag kan enten fastsettes til et
bestemt belgp eller en prosentsats av
totalkostnaden

- Sedvanlig paslag - vanlig paslag i bransjen for
de aktuelle arbeider

« Kan vare hgyere/lavere enn entreprengrens
kalkulerte indirekte kostnader, risikopaslag og
fortjenestemargin

« Vanskelig & gi noen klar indikasjon pa hva som
utgjer et sedvanlig paslag

« Varierer avhengig av bransje, type arbeid,
markedssituasjon og lokale forhold
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NS-kontraktenes regulering av regningsarbeid

Dokumentasjon og kontroll
NS 8405 punkt 31.4 og NS 8407 punkt 30.3
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Entreprenoren skal
sende bygg-
herren spesifiserte
oppgaver over
palepte kostnader

Unntak for kostnader
og tidsforbruk som
skyldes forsinkelse
eller svikt ved bygg-
herrens ytelser, hvor
entreprengren kan
kreve at oppgavene
ikke skal sendes oftere
enn hver maned

REGNINGSARBEID

Byggherren skal
kontrollere oppga-
vene

etter mottak

Byggherren kan ogsa
innen 14 dager etter
mottak be om ytter-
ligere dokumentasjon

Byggherren ma varsle
innen 14 dager hvis
han mener at de
spesifiserte oppga-
vene ikke stemmer
med det som faktisk
er utfort eller levert,
eller er basert pa
uriktige opplysninger

| motsatt fall legges
oppgavene i utgangs-
punktet

Hvis entreprenoren
ikke leverer oppgaver
hver uke, eller over-
sitter fristen pa a gi
ytterligere
dokumentasjon, har
han bare krav pa
dekning av de
utgifter bygg-herren
at
entreprenoren har
hatt, pluss paslag



=

Avkortning 1 vederlaget




Avkortning 1 vederlaget etter NS-
kontraktenes bestemmelser

))

Byggherren er likevel ikke avskaret fra senere & paberope at oppgavene er uriktige
som fglge av forsett eller grov uaktsombhet, eller at de totale kostnadene er blitt
ungdvendig hgye pa grunn av urasjonell drift eller annet uforsvarlig forhold hos

totalentreprengren.
NS 8407 punkt 30.3.2 siste ledd
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Bakgrunnsrettens regel om avkortning

Byggmesterdommen Sandvik (1966)
Byggherre ikke forpliktet til & betale "merkostnader "Prinsippet om at vederlagsberegningen ved
som mdtte ha sin drsak i uforsvarlig forhold fra regningsarbeid baseres pd de faktiske kostnader,
byggmesteren selv eller noen han svarer for, hva gjelder med den sentrale og viktige modifikasjon
enten dette skyldes planlegging, ledelse eller at entreprengren ikke har krav pd dekning av
utfaring av arbeidet" kostnader som har sin drsak i at arbeidet er

drevet eller administrert pd uforsvarlig mate"
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Avkortning 1 vederlaget

Vilkarene - sammentfattet

Kostnadene ma ha blitt

NS-kontraktene "ungdvendig haye"

Bakgrunnsretten Det ma ha palgpt "merkostnader"
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Urasjonell drift eller annet
uforsvarlig forhold"

"Uforsvarlig forhold"

Det ma veere arsakssammenheng
mellom "urasjonell drift eller annet
uforsvarlig forhold" og de
ungdvendig hgye kostnadene

Det ma veere arsaks-sammenheng
mellom det uforsvarlige forholdet
og merkostnadene

21



Er urasjonell drift alltid
uforsvarlig?

Sandvik (1966)

Pé ingen madte slik at enhver pavist urasjonell drift
skal medfare at en avskjeerer full dekning av
kostnader

Bare hvor det kan konstateres uforsvarlig forhold
(...) ma entreprengren finne seg i G fa regningen
redusert

REGNINGSARBEID




H Har entreprengren
Hvordan har rapportert lapende? Hvor godt er

byggherren forholdt arbeidsomfanget

seg underveis? Betydningen av at det er definert?
utarbeidet et budsjett som

sluttregningen overstiger?

Ved utarbeidet budsjett,

hvilken betydning far det .
at overskridelser ikke er Hvor stram er tidsplanen?

varslet?

Momenter som er
vektlagt 1 rettspraksis
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Vilkar 2: Merkostnader / ungdvendig hgye kostnader

Hvor dyrt er for dyrt?

« Entreprengren har en betydelig margin

« Terskelen for avkortning seerlig hey for prosjekter
der det er utfordrende a fastlegge ressurspadraget
for tilsvarende arbeid, eksempelvis pga. stort
innslag av skreddersgm

ADVOKATFIRMAET THOMMESSEN AS 24

REGNINGSARBEID



i/

4 2

av’:‘:/
/d

3
A
!jﬁ"
&
M=

Eh
!

RN

A
= S A,

Vilkar 3: Arsakssammenheng

Problematisert 1 underretts-
praksis om avkortning

- LB-2014-511
"Rettspraksis viser at i saker hvor krav om overfakturering har fart
frem, har det gjerne vart pavist helt spesifikke forhold som har
bidratt til det hgye timetallet"

- LB-2004-887
"Autovilles aktivitet medfgrer videre at det er vanskeligere a avklare i
hvilken utstrekning kostnadsutviklingen kan henfgres til Peabs
styring av prosjektet"
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Vilkar 3: Arsakssammenheng

Vurderingstema og beviskrav fglger av
plunder og heft-dommen (Rt-2019-1225-A)

» Gjaldt krav om tilleggsvederlag for plunder og heft

« Vilkarene for a fa tilleggsvederlag for plunder og heft, jf. avsnitt 57,
ligner vilkarene for & kreve avkortning (med motsatt fortegn):

1. atdet foreligger byggherreforhold
2. atentreprenagren er pafert merutgifter; og
3. atdeter drsakssammenheng mellom byggherreforhold og merutgiftene

» Hoyesterett oppstiller krav til hvilke bevis den part som har
produktivitetsrisikoen ma fere for sitt krav (byggherre ved
regningsarbeid)

REGNINGSARBEID




Vilkar 3: Arsakssammenheng 2:3

Arsakssammenheng ma — ogsa for krav om
avkortning 1 vederlag — fastlegges 1 to trinn

1. trinn fra plunder og heft-dommen 2. trinn fra plunder og heft-dommen

« Ma pavise at det foreligger et byggherreforhold « Fastleggelse av merutgifter ma knyttes opp
mot fgrste trinn, jf. avsnitt 87

« Ma pavise hvilke arbeidsoperasjoner forholdet

har pavirket (type arbeid, sted) « Siktemal er & sette korrekt verdi pa paviste
forhold - her er det et visst rom for skjgnn
« Ma pavise i hvilke(n) periode(r) pavirkning har (ikke i trinn 1)
skjedd

« Men rommet for skjgnn snevret inn ved den

« Ma pavise hvilke konsekvenser i form av fremgangsmaten som ma brukes i trinn 1

redusert produktivitet de konkrete paberopte
byggherreforholdene har medfert
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Vilkar 3: Arsakssammenheng 3:3

Hensynene er de samme ved krav om avkortning
som ved tilleggsvederlag pga. urasjonell drift

« Hovedgrunnen til at Heyesterett opphevet lagmannsrettens dom var at den skjgnnsmessige utmalingen
fremsto som frikoblet fra faktum som var bevist (avsnitt 98)

« Lagmannsretten hadde fastslatt noen byggherreforhold og konstatert et avvik mellom kalkyle og
sluttregning, og sa skjgnnet over hvor mye vederlag entreprengren skulle fa - det var ikke nok

 Kravet til arsakssammenheng og grensene for skjgnn er ngdvendig for a ivareta hensynet til
kontradiksjon, jf. avsnitt 88

- De samme hensynene gjor seg gjeldende ved spearsmal om avkortning pga. uforsvarlig forhold

REGNINGSARBEID ADVOKATFIRMAET THOMMESSEN AS
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Vurdering av noen typetilteller




Noen typetilieller

Kan byggherren kreve avkortning for tid
som er medgatt til retting av egne feil?
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Noen typetilteller

Hvilken betydning har det at det er
gitt kostnadsoverslag?
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Takk for

oppmerksomheten!

thommessen.no

Oslo » Bergen « Stavanger * London
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+47 48 05 24 21
jbu@thommessen.no

Kristine Hyldmo
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