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Ombruk i et entrepriserettslig perspektiv Entreprisejuridisk seminar 31. august 2023
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Agenda

 Hvaer ombruk?
e Hvorfor ombruk?

» Rettslige problemstillinger ved ombruk
— med utgangspunkt i NS 8407

 Tilrettelegging for fremtidig ombruk

* Avgrensninger

» Utgangspunkt i forholdet mellom
totalentreprengr og byggherre, basert pa NS
8407

= Avgrenser mot kjgp/salg av brukte
byggematerialer

= Avgrenser mot radgiverens ansvar ved
ombruk
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Kilde: Bestilling av ombrukskartleggin
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Omstilling fra linezer okonomi til sirkuleer
okonomi \

| en sirkulaer gkonomi utnyttes naturressurser og y
produkter effektivt og sé lenge som mulig, i et kretslgp
der minst mulig ressurser gar tapt

» Omistilling til sirkuleergkonomi er inkludert i et av de seks
miljgmalene i EUs taksonomi for baerekraftig finans

* | EUs handlingsplan for en sirkulaer gkonomi er bygg og
anlegg én av syv prioriterte omrader for utvikling i
sirkuleer retning

» Produksjon av nye byggevarer genererer store utslipp, og
byggenaeringen skaper ogsa store mengder avfall
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Endringer i offentligrettslig regelverk

* Endring i byggevareforskriften (DOK) kap. Ill, § 9 farste ledd,
andre punktum:

= «Kapittelet gjelder likevel ikke for byggevarer som tas ut av et byggverk, som
det ikke er foretatt vesentlige endringer av, og som skal brukes pa nytt i et
byggverk.»

. Tradte i kraft 1. juli 2022

* Innebezerer at kravene til dokumentasjon for ikke-CE-merkede
byggevarer ikke lenger gjelder for omsetning av brukte
byggevarer som det ikke er foretatt vesentlige endringer av

* Endringen i DOK innebaerer ingen lempning av de tekniske
kravene til byggverk hvor det anvendes brukte
byggematerialer

» Ombrukte byggevarers forsvarlige egenskaper mé fortsatt dokumenteres i
henhold til TEK17 § 3-1
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Endringer i offentligrettslig regelverk forts.

TEK17 § 9-5 andre ledd, andre punktum

= Krav om at byggverk skal prosjekteres og bygges slik at det er tilrettelagt
for senere demontering

TEK17 § 9-7 tredje ledd

= Krav om ombrukskartlegging

SAK § 12-2 bokstav e

= Ansvarlig sgker har ansvar for & pase at det blir utarbeidet rapport fra
ombrukskartlegging

Endringene tradte i kraft 1. juli 2022 med en
overgangsperiode som gikk ut 1. juli 2023
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}ﬁ’ ‘ Regjeringen.no Sok

Tema v Dokument v Aktuelt v Departement v

Forsiden « Aktuelt v +« Pressemeldinger

Historisk endring:

Na skal klima og milje vektes
minst 30 % i offentlige
anskaffelser

Pressemelding | Dato: 04.08.2023

Det offentlige kj@per varer og tjenester for rundt 740
milliarder kroner i aret (SSB 2023). Na skjerper regjeringen
kravene for & ivareta klima- og miljghensyn ved offentlige
anskaffelser, slik at det offentlige ma legge betydelig st@rre
vekt pa klima- og miljghensyn.
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Offentlig anskaffelser

* Nylig vedtatt skjerpede klima- og miljgkrav for
anskaffelser

» Som hovedregel skal klima- og miljghensyn
etter endringen vektes med minimum 30
prosent

= Hvis det er klart at det gir en bedre klima-
og miljgeffekt kan vekting erstattes med
klima- og miligkrav i kravspesifikasjonen

= Kravene gjelder ikke dersom anskaffelsen

etter sin art har et klimaavtrykk og en
miljgbelastning som er uvesentlig

» Regelendringene trer i kraft 1. januar 2024



Miljosertifisering

Ressurspyramiden — ombruk og avfall

Generere mindre avfall Belgnnes i
BREEAM-NOR v6.0

Belgnnes i

Bruke ting om igjen BREEAM-NOR v6.0

Belgnnes i
Lage nytt av brukt BREEAM-NOR v6.0

Brenne

BREEAM'NOR
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Ombruk

Mal: Oke omfanget og tilgjengeligheten av ombrukbare komponenter

Riving Nytt bygg Bygget i fremtiden

*  Ombrukskartlegging med tiltak * Minst 2 ombrukskomponenter * Ressursoversikt/materialbank
» Minst 10 tiltak skal gjennomfares hentet eksternt » Bygge for fremtidig ombruk
*  Minst 5 ombrukskomponenter » For eksempel fasade og hulldekker * Beeresystem
ombrukes * Klimaskall
* Innvendige komponenter

Tekniske installasjoner

BREEAM'NOR
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§ Utgangspunktet i NS 8407

« NS 8407 har ingen seerskilte bestemmelser som regulerer
baerekraft eller ombruk av materialer

- Kun én bestemmelse om rettigheter til gamle materialer

» Det finnes heller ikke noe entydig regelsett som bransjen
har valgt a ta i bruk

- Forelgpig begrenset til bruk av sertifiseringsordninger

* Rettslige problemstillinger ved ombruk ma lgses ved a ta
utgangspunkt i funksjonsfordelingsprinsippet

- Som i stor grad er regulert i de ulike bestemmelsene i NS 8407
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@garggard Norsk Standard
NS 8407:2011

ICS 91.010.20
Sprai: Norsk

Alminnelige kontraktsbestemmelser for
totalentrepriser

General conditions of contract for design and build contracts




Fordeling av risiko

Beskrivelse av

oppdaget Prosjektering

Byggherre Totalentreprengr

Utforelse

Avtalte krav

Medvirkning til prosessen

Andre
byggherre-
risiki
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Praktiske og rettslige utfordringer ved ombruk

===\

Hvem er ansvarlig

for eventuelle
mangler?




Huoem eier byggematerialene som fjernes i et byggeprosjekt?

NS 8407 punkt 48.2 andre avsnitt regulerer rettighetene til brukte byggematerialer:

«Gamle materialer som skal fjernes ved ombyqging eller reparasjon, tilfaller entreprenaren, unntatt
ved regningsarbeider.»

Utgangspunktet er at gamle materialer blir totalentreprengrens eiendom
- Totalentreprengren vil uansett ha en plikt til & fierne materialene fra byggeplassen, jf. NS 8407 punkt 18.6

Unntak ved regningsarbeid

 For & unngé uheldige overraskelser bar partene uttrykkelig regulere dette i den enkelte kontrakt, f. eks.
- Fastsette seerskilte krav eller fgringer for bruken av materialene
- Fastsette saerskilte krav til fierning av materialene
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Har totalentreprenoren rett til d
benytte brukte materialer?

e NS 8407 har ikke noe krav om at det skal
benyttes nye materialer

* Innenfor rammene som fremgar av
kontrakten, har totalentreprengren rett til 3
velge materialer, utfarelse og lgsning, jf. NS
8407 punkt 14.6

* Med andre ord star totalentreprengren fritt til
a benytte brukte materialer med mindre noe
annet er eksplisitt angitt i kontrakten
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«Sikkerhetsnettet»

* Prosjektering, herunder materialvalg, og utfarelse skal veere |
samsvar med lover, forskrifter, avtalte krav og for gvrig |
samsvar med Norsk Standard og allment aksepterte normer, jf.
NS 8407 punkt 15.1

» Byggevarene md, uavhengig av om de er brukte eller nye,
oppfylle de tekniske kravene i byggteknisk forskrift,
eksempelvis:

- Kapittel 2 som fastsetter krav til dokumentasjon for oppfyllelse
av krav. Dette for a sikre at prosjektering, produkter og utfgrt
arbeid samsvarer med forutsetningene, og at byggverket
oppfyller myndighetskravene

- Kapittel 3 som regulerer krav til dokumentasjon av byggevarer
(forsvarlige egenskaper)

- @vrige kapitler som stiller krav til blant annet sikkerhet mot
naturpakjenninger, innholdet av helse- eller miljgfarlige stoffer,
konstruksjonssikkerhet, sikkerhet ved brann m.m

» Allment aksepterte normer: SINTEF Byggforsk, Norsk Standard
m.m.
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Ansvar og risiko
Noen utgangspunkter

* Med mindre noe annet er uttrykkelig avtalt, er det totalentreprengren som skal levere alle materialer i
byggeprosjektet

» Valg av materialer skal veere i samsvar med loy, forskrift, avtalte krav og for gvrig i samsvar med Norsk
Standard og allment aksepterte normer, jf. NS 8407 punkt 15.1

 Utgangspunktet er dermed at det er totalentreprengrens ansvar a sgrge for at de brukte byggevarene
oppfyller samtlige krav

- Og falgelig beerer risikoen for manglende oppfyllelse m.m.

» Men partenes ansvar og risiko vil bero pa det konkrete typetilfellet / situasjonen I:>
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Ansvar 0g risiko
Typetilfelle: Generelt krav om ombruk i kontrakten

» Byggherren angir et generelt krav. om ombruk av materialer i kontrakten
Eksempel 1: «Totalentreprenaren skal sarge for at 5 % av materialene i prosjektet er brukte materialer»
Eksempel 2: «30 % av ventilasjonskanalene i prosjektet skal besta av brukte materialer»

* Byggherren har her kun angitt funksjonskrav

* Det er opp til totalentreprengren & avgjare hva slags materialer og lgsninger han vil oppfylle kontrakten
med innenfor kontraktens rammer (NS 8407 punkt 14.6)

» Totalentreprengren er da ogsa ansvarlig for materialenes kvalitet og at de er egnet til & oppfylle
kravene som gjelder i kontrakten
- Omfatter ogsa dokumentasjon som viser at byggematerialet har forsvarlige egenskaper, jf. TEK17 § 3-1
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Ansvar og risiko
Typetilfelle: Materialer levert eller bestemt av byggherren

« Typetilfeller hvor byggherren har fremskaffet brukte NS 8407 punkt 22.4:
materialer som kreves benyttet, enten Materialer levert eller bestemt av

i) kontrakten angir konkrete materialer i et eksisterende bygg som skal byggherren

ombrukes, eller
Byggherren skal levere materialer og produkter

til totalentreprenarens produksjon bare dersom
dette er uttrykkelig avtalt.

ii) kontrakten angir konkrete materialer byggherren har fremskaffet som
skal benyttes i et nytt prosjekt

Utgangspunktet i disse tilfellene er at de brukte Byggherren beerer risikoen for at hans

materialene m3 anses som b herrens leveranser leveranser er [ henhold til det som er avtalt med
¥99 totalentreprenaren.

o . Dersom byggherren krever at
Byggherren har risikoen for at leveransen er «i totalentreprenaren benytter navngitte

henhold til det som er avtalt med totalentreprenarens, materialer eller produkter, anses dette som valg
if NS 8407 punkt 22.4 av lasninger og annen prosjektering, jf. punkt 24.
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Ansvar 0g risiko
Typetilfelle: Materialer levert eller bestemt av byggherren forts.

* Hva ligger i vilkaret «i henhold til det som er avtalt med totalentreprenaren»?

* Huvis byggherren leverer et konkret materiale som er angitt i kontrakten, kan det sa hevdes at byggherrgn leverer i samsvar med det
som er avtalt med den fglge at totalentreprengren overtar risikoen for anvendeligheten og kvaliteten pa materialet?

» Ordlyden i NS 8407 avviker fra andre standardkontrakter
« NS 3431 punkt 10.1: «Totalentreprenaren har intet ansvar for kvalitet eller anvendelighet av materialer som byggherren leverer [...]»
» NS 8405 punkt 19.5: «Byggherren beerer risikoen for kvalitet og anvendelighet av materialer og produkter han har levert.»

* En slik risikooverfering til totalentreprengren vil stride mot det grunnleggende prinsippet om at risikoen fglger funksjonsfordelingen

e Juridisk teori:

« Giverholt mfl. ser ut til & legge til grunn at byggherren har risikoen for materialenes anvendelighet uten noen neermere drgftelse av
ordlydsendringen

+ Nordtvedt mfl.: «Trolig vil rettstilstanden fortsatt vcere at totalentreprenaren har risikoen for kvaliteten pd, og anvendeligheten av, de
materialer han leverer. Dette synes ogsd & veere lagt til grunn av Giverholt m.fl, NS 8407 (2012) s. 338 og 339.»

« At byggherren er ansvarlig for materialenes anvendelighet og kvalitet samsvarer godt med den tilhgrende undersgkelsesplikten
totalentreprengren er palagt, jf. NS 8407 punkt 25.1
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Ansvar 0g risiko
Typetilfelle: Materialer levert eller bestemt av byggherren forts.

Hvilke krav kan totalentreprengren stille til materialene?

Materialene ma oppfylle samme krav som stilles til totalentreprengren. Sa med mindre noe
annet er angitt i kontrakten, ma materialene

- Opptylle lov- og forskriftskrav, Norsk Standard og allment aksepterte normer

- Veere tilpasset byggherrens formal

Nordtvedt mfl.

«Det er ikke gitt at kvaliteten pa de produkter og materialer som skal leveres av byggherren er direkte requlert (

kontrakten. Da md totalentreprenaren kunne kreve at de er av en kvalitet som harmonerer med de krav

gygg//zerren ellers kan stille til kontraktsgjenstanden, dvs. at de er egnet til a oppfylle hans forpliktelser overfor
yggherren.»

Er totalentreprengren pliktig a tilpasse sine ytelser til de brukte materialene byggherren
leverer?

» Byggherren ma ogsa veere ansvarlig for a dokumentasjon som viser at byggematerialet har
forsvarlige egenskaper, jf. TEK17 § 3-1
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Ansvar 0g risiko
Typetilfelle: Materialer levert eller bestemt av byggherren forts.

Typetilfelle: Byggherren utpeker/krever at totalentreprengren skal bruke et konkret type brukt materiale,
men er ikke ansvarlig for selve leveransen
Lite praktisk i dagens marked, men trolig mer aktuelt i fremtiden

Anses som valg av Igsninger og annen prosjektering som byggherren har risikoen for, jf. NS 8407 punkt
22.4 siste avsnitt jf. punkt 24.1

Innebaerer det at byggherren har risikoen bade for kvaliteten og anvendeligheten?

Juridisk teori:

= Giverholt mfl.: «<Bestemmelsen requlerer den situasjon hvor byggherren spesifikt krever at totalentreprenaren skal anvende
bestemte materialer eller navngitte produkter, men ikke selv stdr for leveransen. Det er bare ansvaret for anvendeligheten
totalentreprenaren her fritas for. Han fritas ikke for ansvaret for kvaliteten pd de materialer og produkter som kreves levert».

» Nordtvedt mfl.: «<Punkt 24.1 fastsldr at byggherren har risikoen for valg av lasning og annen prosjektering utarbeidet av ham eller
som han etter kontraktsinngdelsen pdlegger totalentreprenaren a falge. Det innebcerer at byggherren som utgangspunkt fortsatt
far risikoen bade for kvaliteten pd, og anvendeligheten av, de navngitte materialene og produktene han pdlegger
totalentreprenaren a bruke.»

Passer dette til de fremtidige situasjonene med ombruk?



Ansvar 0g risiko
Bygge videre pd eksisterende arbeidsgrunnlag

« Tilfeller hvor eksisterende bygningsmasse skal rehabiliteres/ombygges, og totalentreprengren helt eller
delvis skal bygge videre pa eksisterende bygningsmasse

» Reguleres av NS 8407 punkt 22.3 andre ledd om totalentreprengrens arbeidsgrunnlag:

«Byggherren beerer risikoen for at det fysiske arbeidsgrunnlaget er slik totalentreprenaren hadde grunn til G regne med ut fra kontrakten,
oppdragets art og omstendighetene for avrig.»

» | disse tilfellene vil totalentreprengren kunne komme «darligere ut» enn om byggherren hadde levert
de brukte materialene
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Totalentreprenorens undersokelsesplikt
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Totalentreprengrens
undersgkelses- og
varslingsplikt blir sentral i
disse tilfellene

25.1.1 Undersekelsesplikt

Totalentreprengren skal som en del av sin produksjonsplanlegging underseke byggherrens ytelser og
andre forhold byggherren har risikoen for.

Undersgkelsen har som mal & avdekke forhold som vil kunne forstyrre totalentreprengrens gjennomfaring
av arbeidet under kontrakten, og skal seerlig legge vekt pa:

a) om lgsninger eller annen prosjektering byggherren har risikoen for er ufullstendige, inneholder
uoverensstemmelser eller andre svakheter,

b) om det er nedvendig med grunnundersgkelser, eller om de foretatte undersakelser er
utilstrekkelige,

c) om det er feil ved materialer eller andre ytelser byggherren har levert, og

d) om det fysiske arbeidsgrunnlaget eller forhold ved grunnen er slik totalentreprengren kunne
forvente etter kontrakten.

Undersgkelsen skal skje i god tid fgr den aktuelle informasjonen eller leveransen skal benyttes. Nar det
gjelder materialer som leveres av byggherren, skal totalentreprengrens undersgkelse skje snarest mulig
etter levering.

25.1.2 Varslingsplikt

Totalentreprengren skal varsle byggherren uten ugrunnet opphold etter at han blir eller burde ha blitt
oppmerksom pa at det foreld forhold som nevnt i 25.1.1.

Varsler han ikke innen fristen, kan byggherren kreve erstatning for tap som kunne veert unngatt ved
rettidig varsel.

Dersom totalentreprengren vil kreve fristforlengelse eller vederlagsjustering som fglge av forhold nevnt i
25.1.1, skal kravet varsles og behandles etter bestemmelsene i punkt 33 og 34.




Totalentreprenorens undersokelsesplikt forts.
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Totalentreprengrens
undersgkelses- og
varslingsplikt blir sentral i
disse tilfellene

25.2 Totalentreprensrens vurdering av kvaliteten pa lgsninger og annen prosjektering
foreskrevet av byggherren

Totalentreprengren skal i nmehg utstrekning vurdere om lgsninger og annen prosjektering foreskrevet av
byggherren er egnede til & na de krav til kontraktsgjenstanden som fremgar av punkt 14. Dette gjelder
uavhengig av om disse fremgar av kontraktsdokumentene eller foreskrives senere.

Totalentreprengren skal varsle byggherren uten ugrunnet opphold etter at han blir eller matte ha blitt klar
over at lgsninger eller annen prosjektering foreskrevet av byggherren ikke er egnede til a na de krav til
kontraktsgjenstanden som fremgar av punkt 14. Varsler han ikke innen fristen, kan byggherren kreve
erstatning for tap som kunne veert unngatt ved rettidig varsel.
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Eksempler pi tilrettelegging for
fremtidig ombruk

» Skillevegger som kan flyttes
* Yttervegger som kan frikobles fra konstruksjon

 Utforming av etasjer, etasjehgyder og trapper
slik at de er egnet for ulike brukstyper

* Velge bestandige materialer som taler gjentatt
demontering og montering
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Produkter som er egnet for ombruk og materialgjenvinning

Det skal velges produkter som er egnet for ombruk og
materialgjenvinning TEK17 § 9-5 andre ledd:

«Skal»-krav Det skal velges produkter som

Hva ligger i vilkaret «egnet»? er egnet for ombruk og

~ Skiannsmessig vurdering materialgjenvinning. Byggverk

skal prosjekteres og bygges slik
at det er tilrettelagt for senere

- Produktenes egenskaper

Hvordan stiller dette seq i tilfeller hvor man benytter
brukte materialer, med en mer begrenset levetid?

demontering ndr dette kan
gjennomfares innenfor en
praktisk og skonomisk forsvarlig
ramme.
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Det skal tilrettelegges for fremtidig demontering

Byggverk skal prosjekteres og bygges slik at det er
tilrettelagt for senere demontering

Tradte i kraft fra 1. juli 2022, overgangsperiode til 1. juli
2023

«Skal»-krav

Forpliktelsen gjelder bare «innenfor en praktisk og
gkonomisk forsvarlig ramme»
= Ingen veiledning fra det offentlige

= Mulige vurderingsmomenter:
- Huvilke Igsninger og materialer er tilgjengelige i markedet?

- Hvor mye koster de ulike lgsningene? Hvordan pavirker dette
byggeprosjektets gkonomi?
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TEK17 § 9-5 andre ledd:

Det skal velges produkter som er
egnet for ombruk og
materialgjenvinning. Byggverk
skal prosjekteres og bygges
slik at det er tilrettelagt for
senere demontering nar dette
kan gjennomferes innenfor en
praktisk og skonomisk
forsvarlig ramme.



«Byggevareindustrien er ( prinsippet enig om at byggverk skal prosjekteres og
bygges slik at det sa langt som mulig er tilrettelagt for senere demontering. Men
vi er dessverre tvilende til at dette er en paragraf som vil ha noe praktisk
betydning siden bransjen mangler systemer for hvordan dette skal
dokumenteres.

(....)

Vi vet ogsa at farste ledd ( $9-5 etterfalges i liten eller ingen grad i dagens
byggeprosjekter. Vi anbefaler derfor at departementet | samarbeid med
byggevareindustrien fremskaffer veiledning om hvordan egnethet for ombruk og
materialgjenvinning skal dokumenteres, og etterleves i prosjektene.»

Horingssvar Byggevareprodusentenes Forening
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Manglende oppfyllelse — partenes ansvar

 Valg av materialer som ikke er egnet til ombruk, eventuelt
manglende tilrettelegging for senere demontering, Vil
kunne utgjare et brudd pa byggteknisk forskrift

» Plan- og bygningsloven angir at kommunen har en plikt
til & forfglge ulovligheter, med mindre overtredelsen er
«av mindre betydning», jf. pbl. § 32-1

 Kontraktuelt vil ansvaret for manglende oppfyllelse
avhenge av hvem som har prosjekteringsansvaret

= Totalentreprengrens prosjektering, herunder materialvalg, og utfgrelse
skal veere i samsvar med lover, forskrifter og avtalte krav til prosessen,
JE NS 8407 punkt 15.1

= Dersom byggherren har prosjektert, eventuelt krevd at
totalentreprengren skal benytte navngitte materialer eller produkter,
er det byggherren som mé baere ansvaret
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Takk for oss!

Stian Heimdal Camilla Laastad
Partner Senioradvokat

E-post: she@adeb.no E-post: cla@adeb.no
TIf.: 970 50 129 TIf.: 992 93 990
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