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® Avklarte spgrsmal: Hva partene og deres
g e n a prosessfullmektiger synes a vare enige om

® Uavklarte spgrsmal: Hvordan bgr entreprengrer og
byggherrer opptre ved inngaelse av kontrakter og
nar grensen na&rmer seg

® Veien videre: Hoyesteretts Iasning i Nye Jordal Amfi
vs. NS 8408
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Partene synes a vaere enige om hvilke
vederlagskrav som skal regnes med i 15 %-
grensen

® Hyvilke vederlagskrav skal inn?

Vederlagskrav som fglge av palagte endringer fra BH
Vederlagskrav for mengdegkninger over vesentlighetsterskelen

® Hovilke vederlagskrav skal ikke inn?
© Vederlagskrav som fglge av endrede grunnforhold

© Vederlagskrav som falge av andre risikoforhold BH svarer for
@ Vederlagskrav som fglge av forhandavtalte opsjoner




Haavind 09.09.2025

Nokkelen: Inngrep i TEs "valgfrihet"

@ lllustrasjon: Nar avvikende grunnforhold kan ngdvendiggjere et endringspalegg jf. NS 8407 punkt 31.1, jf. 25.3 H Haavind

(71) For & oppsummere viser terminologien i NS 8407 at begrepet
«endring» er forbeholdt byggherrens palegg som innebaerer
avvik fra ytelser entreprengren er palagt etter kontrakten, ’_@_‘
herunder inngrep i entreprengrens valgfrihet. Merarbeid som
folge av forhold byggherren har risikoen for, inngar ikke i
endringsbegrepet med unntak av saerregelen i punkt 31.1
fjerde avsnitt. Det er bare merkostnadene som fglge av selve

endringen — avviket fra kontrakten — som skal tas med ved
beregningen av om 15 prosent-grensen er nadd. Laeren om

bristende forutsetninger og avtaleloven § 36 er selvstendige
rettsgrunnlag som ikke pavirker rekkevidden av standardens

endringsbegrep.

| Haavind
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Hva er konsekvensen av at 15 %-grensen overskrides?

® V\ederlagsreglene i kontrakten kommer ikke direkte til

anvendelse 0
N
® TE kan ikke ensidig kreve a utfare endringsarbeider .
. . otalentreprengr
utover 15 % til nye priser "15 %-grensen er nddd"
® \/ed a nekte a utfgre endringer utover 15 % kan TE | ~ ™ |
fornandle frem nye priser Innstille videre Tilby nye priser for a Utfore Vidgre '
endringsarbeider utfore V|dere endrlngsarbe|d(_er til
endringsarbeider kontraktens priser
- J

® |kke grunnlag for a kreve "gjengs pris", sml.
kigpsloven § 45
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U aVkI a rte ® Hvordan begr entreprengrer og
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Ubesvarte spgrsmal — nye stridsspgrsmal?

Hgyesterett uttaler at vederlagskrav som fglge av palagte
endringer skal innga, men hva med:

O Rigg og drift? (NCC enig i at det ikke skal med)
O Plunder og heft pga. samlet gkning i endringsvolum?

Hoyesterett uttaler at vederlagskrav ved palagt forsering
skal inn, men hva med:

O Vederlagskrav ved defensiv forsering?

O Kan TE/TUE nekte a forsere, selv om forsering er forsvarlig
uten urimelige oppofrelser?

Hayesterett stadfester skillet mellom endringer og
BH-risiko, men gjer unntak for vesentlige mengdeavvik
O Kan TE nekte a grave ut de massene som er ngdvendig for a

realisere prosjektet, med henvisning til at 15 %-grensen er
nadd?

09.09.2025



Rad - Byggherreperspektivet
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® \/urder behovet for a ske endringskompetansen i
det enkelte prosjekt fra 15 % til 25 %

|
| | o .
| kontraheringsfasen: O | mengdekontiakter ogs opsjonermed
angivelsen av de anslatte mengdene

O Hva er sannsynlig mengdeomfang om opsjonen kommer til
utfarelse?

* Hvordan bgr byggherrer
. ® \urder a presisere at opsjoner ikke inngar i 15 %-
Innrette SE€(g etter dommen?? grensen, selv om Hoyesterett presiserte at opsjoner

som utgangspunkt skal holdes utenfor beregningen

® \urder behov for a regulere TEs nektelsesadgang:

O Frata TE nektelsesadgang mot gkt prispaslag (10-20 %)
for endringer utover 15 %7
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Underveis | prosjekter:
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Hvordan bar byggherrer
innrette seg etter dommen?

09.09.2025

Ngye med a skille mellom vederlag for palagte
endringer og BH-forhold

Hold oversikt over status i forhold til 15 %-grensen
underveis

O Erdet tvil om et forhold er a anse som en endring eller et
byggherreforhold — avtal forholdet til 15 %-grensen

Naye med hvordan endringsordreskjemaer brukes

O Bruk av skjemaer endrer ikke realitetene, men
vederlagskrav som fglge av risikoforhold bar ikke
kommuniseres ved bruk av EO-skjema

Veer varsom med a palegge TE bestemte lgsninger for
a overvinne BH-forholdet

O Men: Gai dialog med TE dersom den prosjekterte
lasningen fremstar som ungdvendig kostbar

Ved mottak av krav om reviderte priser:

O Undersak realitetene og ga i dialog med TE - enighet kan
lgnne seg

O Tilkjennegi ogsa ditt subsidieere standpunkt
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Rad - Entreprengrperspektivet



Underveis i prosjekter:
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Hvordan bgr entreprengrer
innrette seg etter dommen?

09.09.2025

Ved BH-forhold: Foresla flere lasninger og be BH om a
velge

Hold Igpende oversikt over 15 %-grensen underveis

O Erdet tvil om et forhold er a anse som en endring eller et
byggherreforhold — avtal forholdet til 15 %-grensen

Ved utstedelse av KOE: Kryss av at forholdet omfattes
av 15 %-grensen

Nar 15 %-grensen naermer seg: Tilby utfarelse av
ytterligere endringsarbeider til nye priser

O Prisene bar veere edruelige - starre sjanser for enighet og
gehgr i retten

O Vurder om du isteden er tjent med a nekte

Dersom BH avviser de nye prisene:

O Sta fast ved tilbudet om nye priser og vurder a nekte om
nye priser ikke aksepteres
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Ve i e n ® Hoyesteretts Igsning i Nye Jordal Amfi

vs. NS 8408
videre
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Hoyesteretts Iasning i Nye Jordal Amfi vs. NS 8408

Rettstilstanden etter NS 8407 (og 8405/06):

Bare "endringer" som begrenser TE sin valgfrihet inngar i
beregningen av 15 %-grensen
O Unntak ved vesentlige mengdegkninger

Opsjoner inngar ikke, med mindre annet er avtalt

Arbeidsplikten (i risikotilfellene) bestar, selv om arbeidene
blir mer byrdefulle

Overskrides 15 %-grensen, oppstar det en
forhandlingsposisjon

O TE kan nekte eller tilby nye priser

O Eventuelle nye priser ma ha hjemmel i avtale mellom partene
O Ikke grunnlag for "gjengs pris" / markedspris nar grensen nas

Forslaget til ny NS 8408:

"Alt" inngar i beregningen av om 15 %-grensen
overskrides:
O BH-palegg, vesentlige mengdeavvik, BH-risiko

Opsjoner inngar ikke, med mindre annet er avtalt

Arbeidsplikten er begrenset til 25 % og til hva som er
"urimelig tyngende for totalentreprengren”, selv om
arbeidene er ngdvendige for a realisere prosjektet

TE har krav pa nye priser hvis endringsvolumet overstiger
10 % netto tillegg til kontraktssummen

O Vurderingstema: “dokumentert markedspris pa tidspunktet for
utfarelsen”
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Lasninger finnes!
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