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OPPLEGG FOR FOREDRAGET

I. Om risikobegrepet og temaet

II. Funksjonsfordeling og kontraktstolkning

III. Kontraktens beskrivelse som grunnlag for 
risikofordelingen

IV. Overføring av risiko for byggherrens 
prosjektering

I.
RISIKOBEGREPET 
OG TEMAET
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TOTALENTREPRISE

Fordel: Entreprenørene kan 
påvirke byggemetoder og 
løsninger.

Gir lavere pris for BH og høyere 
fortjeneste for entreprenøren.

Fordrer at prosjekteringen ikke er 
ført for langt. 
Stor variasjon i grad av 
prosjektering.

4

RISIKOBEGREPET

Hva er «prosjekteringsrisiko»?
• Risikoen for at den prosjekteringen som gjøres, oppfyller 

kontraktens krav (misligholdssiden)

• Risikoen for kostnadene med den prosjektering som er påkrevd 
for å oppfylle kontraktens krav (vederlagssiden)

• Til sammen vanligvis omtalt som vederlagsrisikoen

Risiko vs. ansvar
• Begrepet «ansvar» er mer upresist og flertydig enn «risiko»

• Vilkårene for erstatningsansvar faller utenfor temaet

Ansvar for BHs eller TEs konsulent er et tema som er 
avledet av risikoplasseringen mellom BH og TE

II. FUNKSJONSFORDELING OG KONTRAKTSTOLKNING
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RISIKOPROBLEMET I KJØPSKONTRAKTER

Selgers risiko Kjøpers risiko

Overlevering

RISIKOPROBLEMET I ENTREPRISEKONTRAKTER

MANGE ULIKE KOMBINASJONER AV HVOR 
SENTRALE FUNKSJONER KAN TENKES PLASSERT

Funksjon BH TE

Kostnad X X

Tomt X o

Grunnundersøkelser X o

Beskrivelse av leveransen X

Tillatelser X X

SHA X

HMS X

Prosjekteringsforutsetninger o X

Prosjektering o X

Valg/innkjøp av materialer o X

Utførelse o X
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Tore Sandvik: Entreprenørrisikoen (1966) s. 
112: 

«En analyse av risikofordelingen forutsetter 
derfor en gjennomgåelse av hvert enkelt 
kontraktsforhold, og en undersøkelse av de 
bestemmelser om byggearbeidets art og 
omfang og om vederlagsberegningen som 
kontrakten inneholder, med henblikk på å 
fastslå hvilken innsats entreprenøren plikter 
å yte for det betingede vederlag.»

OVERORDNET ER DET SNAKK OM KONTRAKTSTOLKNING

Herunder kan det være spørsmål om innskrenkende tolkning som 
risikoregulerende faktor, ev. også bristende forutsetninger og ugyldighet 

Reelle  hensyn kan spille inn i tolkningen

• Hvem av partene har best muligheter for å forebygge/avdekke risikoen?

• Partenes mulighet for risikoutjevning

Kontraktsformen/organiseringen

• Samsvar mellom valgfrihet/sjanse og risiko

III. KONTRAKTENS BESKRIVELSE SOM 
GRUNNLAG FOR RISIKOFORDELINGEN
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NÅR KAN BESKRIVELSEN LEGGES TIL 
GRUNN FOR PLASSERING AV RISIKOEN?

Utgangspunkt: NS 8407 pkt. 24.1: BH har risikoen for 
valg av løsninger og annen prosjektering som framgår 
av konkurransegrunnlaget

Forutsetningslæren innebærer også at opplysningene i 
konkurransegrunnlaget normalt må anses som 
totalentreprenørens forutsetninger for å inngå 
kontrakten

PROBLEM 1: FORHOLDET MELLOM TILBUDSGRUNNLAGETS 
LØSNINGER OG TE’S PROSJEKTERINGSANSVAR

Case: Prosjekterte løsninger i tilbudsgrunnlaget kan ikke 
gjennomføres, og påfører TE ekstrakostnader eller mangelsansvar

Skille mellom positivt beskrevne løsninger og fravær av løsninger

Må BHs beskrivelse leses som skal-krav?

Ev: kan beskrevne løsninger i tilbudsgrunnlaget oppfattes slik at det 
kun gjenstår detaljprosjektering?

BH har muligheten til å overføre risikoen for prosjektert materiale. Når 
han ikke gjør det, kan det være et argument for at risikoen forblir hos 
BH.

OMFANG AV BYGGHERRENS PROSJEKTERING
Varianter av kontrakter

15

Pris- og 
design

Detaljert 
prosjektert

Minimalt 
prosjektert

Stort 
mulighetsrom

Middels 
mulighetsrom

Lavt 
mulighetsrom

Pris- og 
design/samspill
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OMFANG AV BYGGHERRENS PROSJEKTERING
Varianter av kontrakter

16

Pris- og 
design

Detaljert 
prosjektert

Minimalt 
prosjektert

Stort 
mulighetsrom

Lav BH risiko

Middels 
mulighetsrom

Lavt 
mulighetsrom

Høy BH risiko

Pris- og 
design/samspill

Offentlige 
BH

Private 
BH

Private 
og off. 

BH

RETTSPRAKSIS

13-204059TVI-NERO: 

Tingretten la til grunn at tilbudsgrunnlaget «kun gir 
uttrykk for en overordnet og generell angivelse av 
kravene til brannsikkerhet og at dette ikke kan leses 
som en ferdig prosjektert brannstrategi … Det var 
således Kruse Smith sitt ansvar som totalentreprenør å 
prosjektere brannstrategien i henhold til 
tilbudsgrunnlagets funksjonsbeskrivelse, herunder å 
oppfylle aktuelle offentlige myndighetskrav.»

ANDRE MOMENTER

Undersøkelsesplikt på tilbudsstadiet?

Konkurransegrunnlaget kan definere hvilken status 
opplysningene har, jf. «Part I/Part II»-dok. i offshore, 
hvor BH fraskriver seg ansvar for riktigheten av 
opplysninger i «Part II», nå også i Bane NOR-
kontraktene

Betydningen av å ha prosjekteringsansvaret i seg selv

• «Graviterer» prosjekteringsrisikoen i tvilstilfelle mot den som 
har prosjekteringsansvaret?
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MODIFISERING AV BH-RISIKO

NS 8407 pkt. 25.1.1 a): TEs undersøkelses- og 
varslingsplikt under produksjonsplanleggingen når de 
løsninger BH har risikoen for er ufullstendige, 
inneholder uoverensstemmelser eller andre svakheter

Hvor langt går undersøkelsesplikten?

Strekker seg neppe utover den gjennomgang og 
undersøkelse som er nødvendig for TEs bruk av 
dokumentene

PROBLEM 2: «BELTE- OG BUKSESELE-SPEKK»

Case: Konkurransegrunnlaget inneholder både funksjonskrav 
og spesifikasjoner. TE leverer iht spesifikasjonen, men ikke 
funksjonen.

Valgfriheten ved funksjonskrav (NS 8407 pkt. 14.6): Har TE 
valgfriheten, har han også prosjekteringsrisikoen. Motsatsen 
må være at TE ikke har risikoen når han ikke har valgfriheten. 

Er nok mulig å lage formuleringer i konkurransegrunnlaget som 
overstyrer dette prinsippet. Kan risikere innskrenkende tolkning.

IV. OVERFØRING AV RISIKO FOR 
BYGGHERRENS PROSJEKTERING
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RETTSLIG UTGANGSPUNKT

NS 8407 pkt. 24.2.1: Partene kan avtale at TE overtar 
risikoen for den prosjektering byggherren har gjort i 
forprosjektet

Hvilken risiko som er overført, er i utgangspunktet et 
konkret tolkningsspørsmål

Betydningen av protokollen

Forholdet til reglene om tiltransport av byggherrens 
rådgiver

OVERFØRING AV RISIKO FOR BYGGHERRENS PROSJEKTERING
Varianter av bestemmelser

Ingen overføring av risiko 
(iht. standardens utgangspunkt)

Overføring 2 - 8 uker etter kontrakt

Overføring ved kontrakt

Overføring ved tilbud

23

TE’S RISIKO VED OVERTAKELSE AV BH PROSJEKTERING
Varianter av kontrakter

24

Pris- og 
design

Detaljert 
prosjektert

Minimalt 
prosjektert

Stort 
mulighetsrom

Middels 
mulighetsrom

Lite 
mulighetsrom

Pris- og 
design/samspill

Offentlige 
BH

Private 
BH

Private 
BH

Kort 
kontrolltid

Lav TE 
risiko

Middels 
TE risiko

Høy TE risiko
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TE’S RISIKO VED OVERTAKELSE AV BH PROSJEKTERING
Varianter av kontrakter

25

Pris- og 
design

Detaljert 
prosjektert

Minimalt 
prosjektert

Stort 
mulighetsrom

Middels 
mulighetsrom

Lite 
mulighetsrom

Pris- og 
design/samspill

Offentlige 
BH

Private 
BH

Private 
BH

Kort 
kontrolltid

Lav TE 
risiko

Middels 
TE risiko

Høy TE risiko

KONTROLLPERIODEN

Dersom TE mener byggherrens prosjektering ikke vil 
lede til oppfyllelse av kontraktens krav, kan han fri seg 
fra denne risikoen ved å varsle byggherren innen 
fristens utløp

Det er ikke bare feil TE burde oppdaget han overtar 
risikoen for

• Risikoen er i utgangspunktet overført gjennom klausulen i 
kontrakten

• 24.2.2 gir en åpning for å flytte risikoen tilbake til byggherren

• Overtar TE alltid risikoen for feil som ikke oppdages?

KONTROLLPERIODEN

Jo mer detaljert prosjektering – jo mer tid er 
nødvendig

Hvorfor så kort kontrolltid?

• BH vil snarlig redusere sin risiko?

• BH spekulerer i at TE ikke skal oppdage 
feil?

27
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HVILKEN RISIKO KAN TE «KVITTE» SEG 
MED I KONTROLLPERIODEN?

Case: BH kan hevde at det ikke foreligger feil ved prosjektert 
materiale, og at det forholdet TE varsler om uansett måtte 
vært ivaretatt i detaljprosjekteringen

Vurdering etter samme linjer som problemstillingen ovenfor, 
vedr. spm. om når TE kan basere seg på løsninger i 
konkurransegrunnlaget?

VIDERE PROSEDYRE

Varselet må presisere "hvilke forhold det dreier seg om og 
begrunne behovet for endringer"

Byggherren må besvare varselet uten ugrunnet opphold og gi 
beskjed om hvordan TE skal "forholde seg"

Byggherren kan deretter 1) fastholde opprinnelig løsning, 2) 
velge totalentreprenørens løsning, eller 3) pålegge en ny 
løsning

I tilfelle 1 og 3 «bærer byggherren risikoen for sitt valg». I 
tilfelle 2 får TE risikoen for løsningen. 

EKSEMPLER PÅ SVAR FRA BYGGHERRER

Kunne tatt forbehold i tilbudet

Innvendingene er «forbehold tatt i 
ettertid»

Innvendinger er «ikke resultat av 
ny kunnskap» 

De overordnede krav i en 
totalentreprise er 
funksjonskravene 

Krav om å prise feilene/risikoen 
raskt

30
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HVORDAN HÅNDTERE PROSJEKTERINGSRISIKOEN

Risikoen er avhengig av: 

hvor mye er prosjektert

hva er prosjektert

hvem har prosjektert

kontrakten med de prosjekterende

inntrykket av prosjektert materiale

byggherren

tiden til å kontrollere

Håndtering:

Prise risikoen

Droppe å gi tilbud

31

ER BH TJENT MED Å OVERFØRE RISIKOEN?

Lønnsomt hvis TE ikke forstår/priser 
risikoen

Lønnsomt hvis BH vet at prosjekteringen 
er mangelfull

Store flergangs-BH:
overføring av risiko, og prising av 

denne gir høyere kostnad

Risikerer å få færre tilbud

32


